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Узбекистон Республикаси 
Марказий банки бошкарувининг 

2020 йил 11 июндаги 
13/8-сон карорига 

ИЛОВА

Ахолига ипотека кредитлари ажратилишининг хадли шартлари тугрисидаги
НИЗОМ

Мазкур Низом Узбекистон Республикасининг “Узбекистон Республикасининг Марказий 
банки тугрисида”ги, “Ипотека тугрисида”ги конунларига ва Узбекистон Республикаси 
Президентининг 2019 йил 13 майдаги ПФ-5715-сон “Ипотека кредита бозорини 
ривожлантириш ва кенгайтиришга оид кушимча чора-тадбирлар тугрисида”ги карорига 
мувофик тижорат банклари (бундан буён матнда банк деб юритилади) томонидан аколига 
ипотека кредитлари ажратилишининг хадли шартларини белгилайди.

1-боб. Умумий коидалар

1. Мазкур Низомда куйидаги асосий тушунчалардан фойдаланилади: 
тулов лаёкати -  умумий даромадларни тахлил килишдан келиб чикиб

аникланадиган карз олувчининг (биргаликда карз олувчиларнинг) кредит шартномаси 
буйича мажбуриятларни уз вактида ва тулик бажариш кобилияти;

узгармас фоиз ставкаси -  кредит буйича туловларнинг кисман ёки бутун муддати 
давомида, кредит суммасидан фойдаланганлик учун бир хилда хисобланадиган фоиз 
ставкаси;

узгарувчан фоиз ставкаси -  кредит буйича туловларнинг кисман ёки бутун 
муддати давомида, кредит суммасидан фойдаланганлик учун узгарувчан омилга боглаб 
хисобланадиган фоиз ставкаси;

карз юки курсаткичи -  карз олувчининг барча кредитлари ва микрокарзлари 
буйича уртача ойлик туловлари микдорининг карз олувчи ва биргаликда карз 
олувчиларнинг тасдикланган уртача ойлик даромади микдорига булган нисбати;

биргаликда карз олувчи -  карз олувчининг ипотека кредита асосий суммаси 
ва кредит буйича фоизларнинг хар ойдаги туловларида катнашадиган, шунингдек ипотека 
кредити буйича солидар жавоб берадиган жисмоний шахслар.

2. Ахолига ипотека кредити банклар томонидан туловлилик, кайтаришлик, 
таъминланганлик ва муддатлилик шартларида куйидаги максадларга берилади:

курилишнинг белгиланган нормалари ва коидаларига риоя килиб якка тартибда 
уй-жой куриш, реконструкция килиш ва таъмирлаш;

янги курилган ёки иккиламчи бозордан якка тартибдаги уй-жойни ёки куп квартарали 
уйдаги квартирани сотиб олиш;

янги курилган ёки иккиламчи бозордан якка тартибдаги уй-жойни ёки куп квартарали 
уйни узининг мавжуд уй-жойи ёки куп квартарали уйига алмаштиришга;

бошка банклар томонидан ажратилган ипотека кредитларини мижозларга кулай 
шартларда кайта молиялаштириш.

ҚҲММБ: 10/20/3269/1113-сон 
30.06.2020 й.



3. Ипотека кредити:
курилаётган уй-жойни у жойлашган ер участкаси билан бирга;
ипотека кредити хисобига сотиб олинадиган ва белгиланган тартибда карз олувчи 

мулкига утадиган якка тартибдаги уй-жойни ёки куп квартирали уйдаги квартирани;
карз олувчининг мулки булган ва ипотека кредити хисобига реконструкция 

килинаётган якка тартибдаги уй-жойни гаровга куйган холда амалга оширилади.
Муомаладан олиб куйилган ва бегоналаштирилиши мумкин булмаган кучмас мулк 

ипотека предмети булиши мумкин эмас.
4. Ипотека кредитининг муддати, хажми, фоиз ставкаси ва бошка шартлари 

банкининг ички кредит сиёсатига мувофик банк ва унинг мижози уртасидаги келишувга 
асосан белгиланади.

5. Ипотека кредити ажратилишида куйидагиларга риоя этилиши зарур:
ипотека кредити туловида муаммо юзага келганида мавжуд карздорликни ундириб 

олиш учун хукукий жихатдан таъминотга банкнинг талаб хукуки мавжуд булиши;
ипотека кредитининг фоизларини ва асосий карзларини сундириш учун карздор 

туловга лаёкатли булиши;
таъминотга кабул килинган кучмас мулк гарови бозор нархларидан келиб чикиб 

бахоланган булиши;
кредитни олишга ва мониторинг килишга керак буладиган барча маълумотлар 

банкнинг кредит сиёсатига мувофик хужжатлаштирилган булиши зарур.
6. Ипотека кредитини расмийлаштириш банк томонидан ажратиладиган бошка 

кредитларга нисбатан узок жараённи ташкил этиб, унинг барча боскичлари банкнинг ички 
кредит сиёсатида курсатиб утилиши зарур.

7. Банк ички кредит сиёсатида ипотека кредитларини олиш имкониятига эга булган 
потенциал карз олувчиларга мувофиклик мезонларини ишлаб чикишлари лозим.

2-боб. Карз олувчиларнинг хукуклари ва конуний манфаатларини таъминлаш

8. Банклар карз олувчилар билан кредит ажратиш билан боглик муносабатларга 
киришишда Банк хизматлари истеъмолчилари билан узаро муносабатларни амалга 
оширишда тижорат банкларининг фаолиятига куйиладиган минимал талаблар тугрисида 
низом (руйхат раками 3030, 2018 йил 2 июль) талабларига катьий амал килишлари зарур.

9. Карз олувчи кредит олиш учун банкка мурожаат килганда, банк ипотека 
кредитининг асосий шартлари тугрисидаги ахборот варакасини кредит олиш истагида 
булган фукароларга бепул тарзда такдим этади.

10. Банк карз олувчига ипотека кредити буйича туланиши лозим булган ойлик 
туловлар микдори хамда карз олувчининг даромадларини тахлил килган холда ушбу t  
туловларни тулаш учун унинг имконияти етиши (ёки етмаслиги) хакида тушунтириш беради.

11. Кредит шартномаси имзоланмасдан олдин банк карз олувчига ушбу шартнома VLAT
у  V \ ТТ п

лойихасини танишиб чикиш учун узи билан олиб кетиш хукуки га эга эканлиги тугрисида. 
хаоардор килиши лозим.

12. Банк карз олувчига кредит шартномаси имзоланган кунда шартноманинг битта 
асл нусхасини кредитни кайтариш жадвалини илова килган холда такдим этиши керак.

13. Банк ипотека кредити буйича тегишли хужжатларни кабул килгандан сунг 
хужжатларни куриб чикиш ва карор кабул килиш муддатларини ички кредит сиёсатида 
белгилаши ва белгиланган муддатлар барча учун ошкор булиши зарур.
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Агар, кредитни кайтариш жадвали расмийлаштирилгандан сунг кредит шартномасида 
кузда тутилган фоиз ставкаси узгарганда, банк кредитни кайтариш жадвалини янгидан 
расмийлаштириб, карз олувчига такдим килиши лозим.

14. Карз олувчи банк фойдасига уз хисобидан куп квартирали уйдаги квартиранинг 
тулик кийматини йуколиш ва шикастланиш хавфларидан сугурта килишда сугурта 
ташкилотини мустакил танлаш хукуки га эга.

З-боб. Ипотека кредити олиш учун буюртманомани куриб чикиш 
ва буюртманома буйича карор кабул килиш

15. Банклар ипотека кредити олиш учун такдим этиладиган хужжатлар руйхатини 
мустакил равишда шакллантиради.

16. Кредит олиш учун буюртманома ва банкнинг ички кредит сиёсатида курсатилган 
барча зарур хужжатлар банк ходимлари томонидан кабул килиб олинади, ушбу хужжатлар 
урганилади ва улар да курсатилган маълумотларнинг тугрилиги текширилади.

Урганиш ва текшириш натижаларига кура, банк ушбу буюртманома буйича ижобий 
ёки рад этиш тугрисида карор кабул килади. Зарур холларда, банк ушбу буюртманомани 
кайта куриб чикиш буйича карор килиши мумкин.

17. Банк томонидан ипотека кредити беришни рад этиш тугрисида карор кабул 
килинган такдирда, карор кабул килинган кундан бошлаб уч кун мудцат ичида карз 
олувчига ипотека кредити беришнинг рад этилиши сабабларини аник ва тушунарли 
курсатган холда карор нусхасидан кучирма юборади.

18. К,арз олувчи банк карорида курсатилган камчиликлар бартараф этилгандан кейин 
ипотека кредити ажратиш тугрисидаги ариза билан банкка кайтадан мурожаат килишга 
хаклидир.

19. Карз олувчига ипотека кредити ажратиш тугрисида ижобий карор кабул 
килинган такдирда, банк томонидан уч кун муддатда бу хакида карз олувчини аризада 
курсатилган алока боглаш усулларидан (ёзма, электрон почта, SMS-хабар ва бошка 
хабарномалардан) фойдаланган холда хабардор килади.

20. Банк томонидан ипотека кредитини ажратиш тугрисида ижобий карор кабул 
килингандан сунг:

банк ва карз олувчи (биргаликда карз олувчилар) уртасида кредит шартномаси 
расмийлаштирилади;

карз олувчи уз хисобига ва кредит шартномасида белгиланган мудцатларда сугурта 
ташкилоти билан ипотека объектини таваккалчиликлардан сугурта килиш шартномасини 
тузади. Бунда сугурта шартномасида сугурта мукофотини хар йили туланиши назарда 
тутилиши мумкин;

якка тартибдаги уй-жойни ёки куп квартирали уйдаги квартирани сотиб олишда 
белгиланган тартибда уй-жойнинг олди-сотди шартномаси расмийлаштирилади;

Узбекистон Республикасининг “Ипотека тугрисида”ги Крнунига мувофик ипотека хч:ч
шартномаси тузилади. Ипотека шартномаси, шунингдек конун асосида вужудга келган 
ипотека белгиланган тартибда давлат руйхатидан утказилади.

21. Ипотека кредити беришда банкнинг ипотека билан таъминланган мажбурияти 
буйича хукуклари гаров хати билан тасдикланиши мумкин.

ҚҲММБ: 10/20/3269/1113-сон 
30.06.2020 й.



Гаров хати карз олувчи томонидан тузилади ва ипотека давлат руйхатидан 
утказилгандан кейин, карз олувчи хамда банк иштирокида руйхатдан утказувчи орган 
томонидан расмийлаштирилади ва банкка берилади.

22. Банкнинг ипотека кредити бериш буйича мажбурияти карз олувчи томонидан 
банкка ипотека предметини йуколиш ва шикастланиш таваккалчиликларидан сугурта 
килиш шартномасини хамда сугурта полисини такдим этгандан, шунингдек ипотека 
вужудга келгандан кейин пайдо булади. Ушбу шарт кредит шартномасида белгилаб куйилган 
булиши керак.

Бунда, якка тартибдаги уй-жой куриш ва кайта куриш учун ажратиладиган ипотека 
кредитлари учун конун хужжатларида бошкача тартиб назарда тутилиши мумкин.

23. К,арз олувчига ажратилган ипотека кредити суммаси (шу жумладан, карз 
олувчининг банкдаги хисобварагида шакллантирилган маблаглари) банк томонидан 
шартномага мувофик тегишли хисобваракка утказиб берилади.

4-боб. Карз олувчининг туловга лаёкатини тахлил килиш

24. К,арз олувчининг туловга лаёкатлилиги тахлили карз олувчининг даромадлари ва 
харажатлари даражасини, уларни мавжуд ва кейинги кредит туловлари билан таккослаш, 
кредит тарихини урганиши зарур, шунингдек банкининг скоринг тизими асосида тахдил 
амалга оширилиши мумкин.

25. Кредит тарихини тахлил килишда кредит бюроси ёки бошка расмий манбалардан 
маълумот олиш оркали потенциал карз олувчининг ушбу банк ёки бошка тижорат банклари 
ва кредит ташкилотларидан илгари олган хамда жорий кредитлари ва микрокарзлари 
буйича тулов интизомини текширишни уз ичига олади.

26. Банклар кредит бериш тугрисида карор кабул килишда карз олувчининг жорий 
карз юкини хисоблашлари керак. Бу холда, берилиши кутилаётган кредитни тулашни 
кечиктирмасдан ва карз олувчининг колган харажатларига (бюджетига) жиддий зиён 
етказмасдан кредитлашнинг тахминий шартларини аниклаш лозим.

27. К,арз юки курсаткичининг чегаравий микдори банк томонидан карз олувчининг 
тулов кобилиятига таъсир этувчи омилларни (даромад даражаси, карамогидаги 
шахсларнинг мавжудлиги ва сони, хакикий яшаш жойи, карз олувчининг мехнат фаолияти 
тури ва бошкалар) хисобга олган холда аникланади.

28. К,арз юки курсаткичи хисоб-китобларида карз олувчи ва биргаликда карз 
олувчиларнинг уртача ойлик даромадлари микдори улар томонидан охирги 12 ой 
мобайнидаги (12 ойдан кам ишланган такдирда -  ишланган давр учун) олган даромадлари 
микдорининг уртача арифметик киймати сифатида хисобланади.

29. Банк карз олувчи ва биргаликда карз олувчининг уртача ойлик даромадларини
аниклашда куйида келтирилган тасдикловчи хужжатлар ва маълумотлардан фойдалани

' '  ч'.
хукукига эга:

иш берувчи томонидан тасдикланган иш хаки тугрисидаги маълумотлар;
O’TKAZIIпенсия туловлари микдори тугрисидаги маълумотлар;

фукароларнинг жамгариб бориладиган пенсия бадаллари тугрисидаги маълумотлар; 
фоизлар, дивидендлар, мол-мулкни ижарага беришдан олинган доимий тарздаги 

даромадлари тугрисидаги маълумотлар;
жисмоний шахсларнинг даромадлари буйича декларация;
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ипотека кредити таъминотига куйилган кучмас мулкнинг ижарасидан келадиган 
даромадлар;

конун хужжатларида такикданмаган бошка доимий тарздаги даромадларни 
тасдикловчи маълумотлар.

Банк карз олувчи ва биргаликда карз олувчиларнинг уртача ойлик даромадини 
аниклашда кредит бюролвридан ёки бошка расмий манбалардан мустакил равишда 
олинган, карз олувчининг даромадларини аниклаш имконини берувчи маълумотлардан 
фойдаланиши мумкин.

5-боб. Ипотека кредитлари ажратишда банк 
таваккалчиликларини бошкариш

30. Банкнинг кузатув кенгаши ипотека кредитлари билан боглик таваккалчиликларни 
бошкаришда куйидагиларни назорат килиши зарур:

ажратилаётган ипотека кредитлари банкнинг риск-аппетити доирасида, жумладан 
таваккалчиликларни бошкариш стратегияси ва бизнес режаси доирасида олиб 
борилаётганлиги;

банк бошкарувидан ипотека кредити ажратувчи мутахассисгача буладиган ипотека 
кредит ажратиш жараёни банкнинг ички кредит сиёсати ва тегишли хужжатларида 
акс эттирилганлиги;

куйидагиларни камраб олган информацион тизимга эга эканлиги: 
ипотека портфели риск-аппетити доирасида эканлигини акс эттирувчи маълумотлар 

базаси шаклланганлиги;
даврий равишда хисоботларни олиш имконияти мавжудлиги;
ипотека портфелининг таваккалчилик даражасини ва самарадорлигни бахолаш учун 

керакли маълумотларни жамланганлиги.
31. Банк ипотека кредитларни ажратиш билан боглик таваккалчиликлар юзага 

келишини олдини олиш максадида куйидагиларни хисобга олиши лозим:
ипотека портфелини диверсификацияси; 
ипотека портфелини географик консентрацияси; 
карздорнинг карз юки даражаси; 
кредитнинг гаров кийматига нисбати;
ипотека кредитини сугурталаш ва сугурта ташкилотларига консентрация даражаси; 
кафилларнинг молиявий холати;
ипотека кредити портфелида максимум кутилган йукотишлар, муаммоли кредитлар 

улуши ва хисобдан чикариладиган ипотека кредитлари даражаси.
32. Фоиз узгаришлардан катта зарар куриш эхтимолини камайтириш максадида 

узгарувчан фоиз ставкасига жалб килинган маблагларни узгармас фоиз ставкасида 
булган ипотека кредитларига йуналтирганда фоиз таваккалчилиги банк томонидан

DAN 1>!хеджирланиши лозим.
j D I  Лч/

33. Банклар ипотека кредити портфелини тахлил килишда жалб килинган манбалар 
ва ипотека кредитларининг муддатлари уртасидаги тафовут, ипотека портфелининг 
даромадлилиги хамда банк регулятив капиталига булган таъсири каби омилларни хисоб- 
китоб килиб боришлари зарур.
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34. Ипотека предметини бахолаш Узбекистон Республикасининг “Бахолаш фаолияти 
тугрисида”ги Конуни хамда бошка конун хужжатларида белгиланган тартибда амалга 
оширилади.

35. Гаров кийматини хар уч йилда ёки кучмас мулк бозорида жиддий узгаришлар 
юз берганда янгилаб туриш тавсия этилади.

36. Агар ипотека предмети банкнинг талабларига жавоб берса, ипотека кредитининг 
индивидуал параметрларини хисоблаш учун банк кредитни гаровга нисбатини белгилайди. 
Кредитни гаровга нисбатини хисоблаш учун ипотеканинг киймати банк томонидан 
бахолаш тугрисидаги хисоботга мувофик (бахоланган киймат) ёки мулкни сотиб олиш 
шартномасида курсатилган нархга мувофик белгиланиши мумкин.

37. Кредитни гаровга нисбати коэффициенти кредит суммасининг кучмас мулк 
гаров кийматининг нисбати оркали хисоб-китоб килинади, бунда:

кредит суммаси -  ипотека кредитининг сундирилмаган колдиги ва карздор 
томонидан ишлатилмаган кисмини уз ичига олади;

кучмас мулк гаров киймати -  келажакдаги йукотишларни уз ичига олган холда бозор 
нархлари асосида шаклланган ва бахолаш ташкилоти томонидан бахоланган 
ёки конунчиликда такикланмаган бошка тартибда аникланган кучмас мулк нархидир.

7-боб. Ипотека кредитини кайтариш тартиби

38. Кредитни кайтариш ва у буйича фоизларни тулаш тартиби банк ва карз олувчи 
уртасида тузилган ипотека кредити шартномаси хамда конун хужжатлари талаблари 
асосида амалга оширилади.

39. К,арз олувчи томонидан ипотека кредити буйича асосий карз ва унга хисобланган 
фоиз туловлари белгиланган муддатларда туланмаганда банк кредит шартномаси хамда 
конун хужжатлари талаблари асосида кредит суммаси ва фоиз туловларини ундириш 
чораларини куради.

8-боб. Кредит тулови буйича муддати утган карздорлик юзага келганда 
муаммоларни хал килншнинг алтернатив усуллари

40. Банк зарур булганда, максимал узок ва киммат ундирув жараёнига йул 
куймаслик максадида, карз олувчининг юзага келган кийинчиликларини ечишда ёрдам 
бериш буйича маслахатлар беради ва унга кумаклашади.

41. Банклар истеъмолчилар хукукларини химоя килиш мезонларини хисобга олгж ай ' 
холда истеъмолчига муаммоларни хал килиш буйича тавсиялар беради.

42. Вужудга келган вазиятларни хал килиш жараёни тамойиллари ва асосий 
боскичлари куйидаги л ар дан иборат:

карздорларнинг аник кийинчилик даражасини ва мунтазам туловларни тиклашга .
о *

тайёрлигини бахолаш учун зарур булган маълумотларни туплаш;
карз олувчилар билан юзага келган кийинчиликларни бартараф этишда ёрдам бериш 

ва карзни тулашда кечикишларнинг олдини олиш максадида фаол алока, шунингдек унинг 
окибатлари борасида тушунтириш бериш;

б-боб. Ипотека (гаров) предметини бахолашга куйиладиган талаблар
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кредитни кайтаришнинг мукобил механизмларини аниклаш ва мух,окама килиш 
(масалан, кредит шартларини узгартириш, ихтиёрий равишда сотиш ёки кейинчалик 
уй-жойга эгалик килиш хукукини кайта руйхатдан утказиш билан кредит буйича карзини 
бошка шахсга утказиш ва х,.к.).

9-боб. Якуний коида

43. Мазкур Низом талабларининг бузилишида айбдор булган шахслар конунчиликда 
белгиланган тартибда жавобгар булади.
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